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Objemy hypoték za ¢ervenec 2022 (data: CNB)

nové uveéry refinancovani dohromady

9,20 mid. 1,47 mid. 10,67 mid.

zména oproti minulému mésici:
N pokles037,1% N pokles 042,0% N pokles 037,9%

meziro¢ni zména:
N pokles 0 71,0% N pokles 0 79,0% N pokles 0 72,5%

zména oproti stejnému mésici pred dvéma lety:
N pokles 0 52,0% N pokles 0 58,3% N pokles 0 53,0%

Aktualni nabidkové urokové sazby

LTV 1 rok 3 roky 5 let 10 let
80 % 7,45% 6,82% 6,32% 6,47%

LTV 1 rok 3 roky 5 let 10 let
90 % 7,89% 7,07% 6,55% 6,71%




KOMENTAR K UPLYNULEMU MESICI

CNB ponechala sazby v pévodni vysi

Na za¢atku srpna probéhlo prvni zasedéani bankovni rady Ceské narodni banky v novém slozeni. V poslednich mésicich byla
bankovni rada rozdélena na dvé skupiny. Pét ¢len( hlasovalo jako jeden muZ pro zvySovani sazeb a dva ¢lenové pravidelné
hlasovali pro ponechdni sazeb na aktualni vysi.

Rozumél jsem argumentaci pro zvy$ovéni. At uz ekonomové se zvy$ovanim souhlasili nebo ne, nebylo pétici ¢lend bankovni rady
mozno upfit konzistentni pfistup.

Nerozumél jsem dobfe postoji zbyvajicich dvou ¢len(, jejichz nazor na dalsi vyvoj sazeb spocival v nezasahovani.

Kazdé dalsi zasedani bankovni rady tito dva ¢lenové jakoby svym hlasovanim pro ponechani sazeb "posvétili" hodnotu
schvdlenou diky hlasovani "péti" z pfedchoziho zasedani. Pokud by tito dva ¢lenové na dalSim zasedani hlasovali pro snizeni na
hodnoty z minula, rozumél bych takovému ekonomickému presvédceni. Ale takto jsem to laicky vnimal spiSe jako trucpodnik.

Z péti ¢len( tfi skoncili a byli nahrazeni novymi ¢leny. A novi ¢lenové se v tomto ¢ernobilém vidéni svéta priklonili na stranu
stranu holubic. Vznikla tedy nové pétice, ale tentokrat hlasujici proti zvySovani. Dva zbyli ¢lenové drzi "lajnu" a hlasuji pro dalsi
zvySovani. Ale nova pétice na prvnim zasedani podpofila prislib, ktery novy guvernér ucinil prezidentu republiky pfi svém
oficialnim jmenovani a na prvnim svém zasedani prosadila vysledek "nezasahovat".

Jako zastupce zprostfedkovatelll hypoték bych samoziejmé uvital nejen stagnaci sazeb, ale jesté radéji jejich sniZovani. Ale
intuitivné nejsem spokojen s tim, jak nesrozumitelné vysledky hlasovani pro mé jsou. Mam pocit, jako by prevazila snaha o
jednotny pfistup nezasahovani pred ekonomickymi argumenty a jasnymi nazory. Nemohu samoziejmé vyloucit moznost, ze
jediny problém je na mé strané, protoZe dostateéné nechdpu realitu fungovéni bankovni rady CNB.

Prispévek na bydleni, zapocitani splatky hypotéky

Tématem posledni doby jsou tzv. pfispévky na bydleni. Jedna se o socialni davku, kterd ma za ukol pomoci domdacnostem, jejichz
naklady na bydleni jsou ve vztahu k pfijmam az pfilis vysoké (pricemz naklady na bydleni ale musi byt nizsi, neZ stanovené
referencni hodnoty. Do nakladd na bydleni se pocitaji rizné nakladové kategorie - predevsim najemné, ale i platby energii.
Pfipadna splatka hypotéky ale takovym nakladem neni.

Z ust nékterych politik(l zacala zaznivat prohlaseni o moznosti zménit tato pravidla tak, aby i ndklady na hypotéku byly
zohlednény. Jedna se o velice sloZité rozhodnuti a pfiznm se, Ze bych doved| obhajovat jak pozici "pro" tak pozici "proti".

Predevsim bych zduraznil, Ze jisty smysl bych vidél v préci s uroky. Zapocitavat celou splatku, tedy nejen arok, ale i splatku jistiny
(Gmor) smysl nedava. Za jistinu domdacnost potidila nemovitost. Nékladem, ktery za to plati, jsou Groky. Umor nelze povazovat
za naklad. Je to pouhé vraceni pljéenych penéz, proti kterému ale existuje vlastnictvi nemovitosti.

Platba uroku ve splatce je obdobnym druhem nékladu, jako ndjemné. V tomto ohledu vidim v navrhu jakousi snahu o jisté
narovnani. Hned v zapéti mé ale napada, Ze majitel nemovitosti ma v pripadé pfilis velké zatéze splatek moznost nemovitost
prodat. Ma-li systém byt fér k tém, co bydli v ndjmu, je pozadavek na prodej nemovitosti, splaceni hypotéky a pfechod do
vhodného najmu, jako racionalni.

Zruseni statni podpory u stavebniho spofeni

Stat ziejmé hleda kaZzdou moznost, jak usetfit. A v hledacku politikd se ocitla jiz tak dost zmrzacena statni podpora vyplacena ke
stavebnimu sporeni.

Stavebni spofeni je tradiénim produktem. Zakladdme ho détem, babicky vnoudatiim a stavebné tak spofi obrovska spousta lidi.
Stavebni spofeni uz davno neni vynosné. Ale je "nase" a je jednoduché a piijemné k pouziti. UpIné zrugeni statni podpory miize
jeho budoucnost ohrozit. Tzv. "pratelsti" klienti - tedy klienti, ktefi spofi, ale nebudou chtit pridéleny Gvér, jsou dileZitou
soucasti systému. PFijdou-li i o tu trochu, kterou stat jesté stavebni spofeni podporuje, nenapada mé divod, proc by jesté nékdo
mél vibec mit zajem hrat roli "pratelského" klienta.
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Béhem srpna 2022 se v oblasti Urokovych
sazeb prakticky nic nedélo. Nebyl k tomu
také zadny dlivod. CNB v srpnu do sazeb
nezasahla a Zadné nové informace s
dopadem na urokové sazby se
nevyskytnuly.

Jediné, co stoji za zminku je snizeni sazeb
UniCredit bank a predevsim Hypotecni
bankou.

Hypotecni banka ma slevu podminénu
objemem, ale pozadavek na objem je tak
nizky, Ze ho splini prakticky vSichni Zadatelé
a projevil se tak i v této statistice.

Pramérnd nabidkova sazba na pétiletou
fixace diky témto bankam (a stagnaci sazeb
u bank ostatnich) po dlouhé dobé poklesla.
Zména trendu to jesté podle mého nazoru
neni. Ale mlZe to byt prvni vlastovka, ktera
priletéla zmapovat terén.



ZMENY VYHLASOVANYCH SAZEB VE VYBRANYCH BANKACH

srpen 2022

10. 8. 2022

UCB . sniZeni pétileté fixace o 20 bps

15. 8. 2022

AB 1~ zvy3enisazeb o 20 bps

28. 8. 2022

Hypotecni banka zménila podminky slevy na sazbé za objem hypotéky. Sleva €ini 0,5 p. b. pro objem 500 tis. K¢ a

HB J,
vyssi. V tomto prehledu, ktery predpoklada vysi Gdvéru 2 mil. K¢ se tedy tato podminéna sleva projevila.



ZMENY VYHLASOVANYCH SAZEB VE VYBRANYCH BANKACH

Hypoteéni banka / CSOB
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok -0,50 -0,50 -0,50 -0,50
3 roky -0,50 -0,50 -0,50 -0,50
5 let -0,50 -0,50 -0,50 -0,50
7 let -0,50 -0,50 -0,50 -0,50
8 let - - - -
10 let -0,50 -0,50 -0,50 -0,50
15 let -0,50 -0,50 -0,50 -0,50
Komer¢ni banka
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0 0 0 0
3 roky 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0
7 let 0 0 0 0
8let 0 0 0 0
10 let 0 0 0 0
15 let - - - -
Raiffeisenbank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0 0 0 0
3 roky 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0
7 let 0 0 0 0
8 let - -
10 let 0 0 0 0
15 let 0 0 0 0
Legenda:
0,10  zvyienisazeb 00,1 procentniho bodu

-0,10 snizeni sazeb 0 0,1 procentniho bodu

srpen 2022

Ceska sporitelna

fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0 0 0 0
3 roky 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0
7 let - - - -
8 let 0 0 0 0
10 let 0 0 0 0
15 let 0 0 0 0
Moneta Money Bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0 0 0 -
3 roky 0 0 0 -
5 let 0 0 0 -
7 let 0 0 0 -
8 let - - -
10 let 0 0 0 -
15 let - - - -
UniCredit bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok - - - -
3 roky 0 0 0 0
5 let -0,20 -0,20 -0,20 -0,20
7 let 0 0 0 0
8 let - - - -
10 let 0 0 0 0
15 let - - - -
0 sazba beze zmén

banka tuto kombinaci fixace a LTV nenabizi




ZMENY VYHLASOVANYCH SAZEB VE VYBRANYCH BANKACH

Banka Creditas

fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok - - - -
3 roky 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0
7 let 0 0 0 0
8 let - - - -
10 let 0 0 0 0
15 let - - - -
Air Bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok - - - -
3 roky - - - -
5 let 0,20 0,20 0,20 0,20
7 let 0,20 0,20 0,20 0,20
8 let - - - -
10 let 0,20 0,20 0,20 0,20
15 let - - - -
Legenda:
0,10 zvyéeni sazeb 0 0,1 procentniho bodu

-0,10 snizeni sazeb 0 0,1 procentniho bodu

srpen 2022

mBank

fix / LTV

50 %

90 %

1rok

3 roky

5 let

7 let

o|lo| o

8 let

10 let

15 let

Fio banka

fix / LTV

50 %

70 %

80 %

90 %

1 rok

3 roky

5 let

7 let

8 let

10 let

15 let

0 sazba beze zmén

banka tuto kombinaci fixace a LTV nenabizi




ZMENY VYHLASOVANYCH SAZEB VE VYBRANYCH BANKACH

srpen 2022
pramér top 3 (HB/CSOB, €S, KB) @ top 6 (HB/CSOB, €S, KB, MMB, RB, UCB)
fix / LTV 50 % 70% 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok -0,17 -0,17 -0,17 -0,17 1 rok -0,10 -0,10 -0,10 -0,13
3 roky -0,17 -0,17 -0,17 -0,17 3 roky -0,08 -0,08 -0,08 -0,10
5 let -0,17 -0,17 -0,17 -0,17 5 let -0,12 -0,12 -0,12 -0,14
7 let -0,25 -0,25 -0,25 -0,25 7 let -0,10 -0,10 -0,10 -0,13
8 let 0 0 0 0 8 let 0 0 0 0
10 let -0,17 -0,17 -0,17 -0,17 10 let -0,08 -0,08 -0,08 -0,10
15 let -0,25 -0,25 -0,25 -0,25 15 let -0,17 -0,17 -0,17 -0,17
Legenda:
0,10 zvyseni sazeb o0 0,1 procentniho bodu 0 sazba beze zmén

-0,10 snizeni sazeb 0 0,1 procentniho bodu - banka tuto kombinaci fixace a LTV nenabizi



SAZBY VE VYBRANYCH BANKACH K 31. 8. 2022

Hypoteéni banka / CSOB Ceska sporitelna
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 6,99 6,99 7,09 7,39 1 rok 7,24 7,24 7,24 7,54
3 roky 6,49 6,49 6,59 6,89 3 roky 6,84 6,84 6,84 7,14
5 let 6,19 6,19 6,29 6,59 5 let 6,34 6,34 6,34 6,64
7 let 6,19 6,19 6,29 6,59 7 let - - - -
8 let - - - - 8 let 6,34 6,34 6,34 6,64
10 let 6,29 6,29 6,39 6,69 10 let 6,34 6,34 6,34 6,64
15 let 6,59 6,59 6,69 6,99 15 let 6,44 6,44 6,44 6,74

Komercni banka Moneta Money Bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1rok 8,04 8,04 8,04 8,44 1 rok 7,19 7,19 7,19 -
3 roky 6,84 6,84 6,84 7,24 3 roky 7,09 7,09 7,09 -
5 let 6,24 6,24 6,24 6,64 5 let 6,69 6,69 6,69 -
7 let 6,24 6,24 6,24 6,64 7 let 6,74 6,74 6,74 -
8let 6,24 6,24 6,24 6,64 8let - - - -
10 let 6,24 6,24 6,24 6,64 10 let 6,79 6,79 6,79 -
15 let - - - - 15 let - - - -

Raiffeisenbank UniCredit bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 7,69 7,69 7,69 8,19 1 rok - - - -
3 roky 6,69 6,69 6,69 7,19 3 roky 6,89 6,89 6,89 6,89
5 let 6,49 6,49 6,49 6,99 5 let 5,89 5,89 5,89 5,89
7 let 6,49 6,49 6,49 6,99 7 let 6,49 6,49 6,49 6,49
8 let - - - - 8 let - - - -
10 let 6,59 6,59 6,59 7,09 10 let 6,49 6,49 6,49 6,49
15 let 7,19 7,19 7,19 7,69 15 let - - - -

Jedna se o zakladni vychozi sazbu.Tato sazba je snizena o pfipadnou slevu za objem (pfedpokladam vysi Gvéru 2 mil. KE) a je snizena o pfipadnou slevu za
domicilaci.

Nastaveni barevného gradientu je klasickd funkce Excel. Barevnost vsak neni nastavena s ohledem na viechna &isla v tabulkach, ale pro kazdou pozici zvlast.
Barva hodnoty néjaké banky pro fixaci 5 let a LTV 70 % je zaloZena na porovnani sazeb na 5 let pro 70% fixaci vsech bank.



SAZBY VE VYBRANYCH BANKACH K 31. 8. 2022

Banka Creditas mBank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok - - - - 1 rok 8,94 8,94 8,94 -
3 roky 6,59 6,59 6,59 6,89 3 roky 8,14 8,14 8,14 -
5 let 6,29 6,29 6,29 6,59 5 let 7,54 7,54 7,54 -
7 let 6,59 6,59 6,59 6,89 7 let 7,54 7,54 7,54 -
8 let - - - - 8 let - - - -
10 let 6,69 6,69 6,69 6,99 10 let - - - -
15 let - - - - 15 let - - - -
Air Bank Fio banka
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1rok - - - - 1 rok 6,88 6,88 6,88 -
3 roky - - - - 3 roky 6,58 6,58 6,58 -
5 let 6,14 6,14 6,14 6,14 5 let 6,28 6,28 6,28 -
7 let 6,14 6,14 6,14 6,14 7 let - - - -
8 let - - - - 8 let - - - -
10 let 6,14 6,14 6,14 6,14 10 let - - - -
15 let - - - - 15 let - - - -
Oberbank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 8,20 8,20 8,20 -
3 roky 7,35 7,35 7,35 -
5 let 6,70 6,70 6,70 -
7 let 6,33 6,33 6,33 -
8 let 6,27 6,27 6,27 -
10 let 6,30 6,30 6,30 -
15 let - - - -

Jedna se o zakladni vychozi sazbu.Tato sazba je snizena o pfipadnou slevu za objem (pfedpokladam vysi Gvéru 2 mil. KE) a je snizena o pfipadnou slevu za
domicilaci.

Nastaveni barevného gradientu je klasickd funkce Excel. Barevnost vsak neni nastavena s ohledem na viechna &isla v tabulkach, ale pro kazdou pozici zvlast.
Barva hodnoty néjaké banky pro fixaci 5 let a LTV 70 % je zaloZena na porovnani sazeb na 5 let pro 70% fixaci vsech bank.



SAZBY VE VYBRANYCH BANKACH K 31. 8. 2022

pramér top 3 (HB/CSOB, €S, KB) @ top 6 (HB/CSOB, €S, KB, MMB, UCB, RB)
fix / LTV 50 % 70% 80% 90 % fix / LTV 50 % 70% 80% 90 %
1rok 7,42 7,42 7,46 7,79 1rok 7,43 7,43 7,45 7,89
3 roky 6,72 6,72 6,76 7,09 3 roky 6,81 6,81 6,82 7,07
5 let 6,26 6,26 6,29 6,62 5 let 6,31 6,31 6,32 6,55
7 let 6,22 6,22 6,27 6,62 7 let 6,43 6,43 6,45 6,68
8 let 6,29 6,29 6,29 6,64 8 let 6,29 6,29 6,29 6,64
10 let 6,29 6,29 6,32 6,66 10 let 6,46 6,46 6,47 6,71
15 let 6,52 6,52 6,57 6,87 15 let 6,74 6,74 6,77 7,14

banka snl - minima ze vSech bank hypotecni peklo - maxima ze vSech bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1rok 6,88 6,88 6,88 7,39 1rok 8,94 8,94 8,94 8,44
3 roky 6,49 6,49 6,58 6,89 3 roky 8,14 8,14 8,14 7,24
5 let 5,89 5,89 5,89 5,89 5 let 7,54 7,54 7,54 6,99
7 let 6,14 6,14 6,14 6,14 7 let 7,54 7,54 7,54 6,99
8 let 6,24 6,24 6,24 6,64 8 let 6,34 6,34 6,34 6,64
10 let 6,14 6,14 6,14 6,14 10 let 6,79 6,79 6,79 7,09
15 let 6,44 6,44 6,44 6,74 15 let 7,19 7,19 7,19 7,69

Aktualni nabidkové urokové sazby

(pramér Sesti nejvétsich bank, zohlednéna sleva za domicilaci)

e 80 % e 90 %

1rok
7,89 %

7 Iet 8let 10 let

6,68 % 6,64 % 6,71 %

7 let 10 let

0,
5 let 6,45 % 8 let 6,47 %

6,32 % 6,29 %



VYVOJ VYHLASOVANYCH UROKOVYCH SAZEB

Vyse urokovych sazeb je do znacné miry individualni zalezitosti a zavisi na mnoha parametrech. Individualni pfistup a
produktové slevy nezle spravedlivé ve statistickych pfehledech porovnavat. Pro orientaci vSak mohou poslouzit sazby

vyhlasované jednotlivymi bankami.

NiZe uvedeny graf zobrazuje vyvoj nabidkovych Grokovych sazeb vybranych bank (Hypoteéni banka/CSOB, Ceska spofitelna,

Komeréni banka, UniCredit Bank, Raiffeisenbank a Moneta Money Bank). Vybér bank je omezen na banky s vyznamné;jsim

trznim podilem. Malé banky situaci na trhu diky svym omezenym zpracovatelskym kapacitdm nemohou znatelné ovlivnit.

Zobrazeny jsou pradmérné hodnoty (prosty aritmeticky prdmér).

Sazby jsou stanoveny pro hypotéku ve vysi 2 mil. K¢, LTV %, fixace let, se slevou za tzv. domicilaci. Pfipadna sleva na urokové
sazbé za uzavreni rizikového pojisténi neni zohlednéna.
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Priimérné urokové sazby v poslednich 12 mésicich

Obdobi Nové
6/2022 6,32% 1
5/2022 5,86% 1
4/2022 5,44% 1
3/2022 492% 1
2/2022 4,84% 1
1/2022 4,71% 1

Obdobi Nové
12/2021 4,32%
11/2021 4,24% 1
10/2021 3,56% 1

9/2021 3,02% 1

8/2021 2,86% 1

7/2021 2,82% 1
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VYVOJ VYHLASOVANYCH UROKOVYCH SAZEB

Nasledujici graf zobrazuje vysi primérné vyhlasované Urokové sazby pro LTV 70
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Nasledujici graf zobrazuje vysi primérné vyhlasované Urokové sazby pro LTV 90 %
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UROKOVE SAZBY HYPOTECNICH UVERU

Nasledujici graf zobrazuje vy$i primérné Grokové sazby hypoteénich Gvérd v poslednich dvou letech (zdroj dat: CNB):
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VysSe uvedeny graf je vaZzenym primérem Urokovych sazeb novych hypotecnich Uvéri a refinancovani. Ovsem sazby novych
uvéra a refinl se prece jen do jisté miry lisi. Primérna sazba refinancovani je typicky o néco nizsi, nez sazba novych uvérd.

Prvni dlivod je nasnadé: refinancovani je pro banky zajimavé, protoZe se jedna o provérené klienty s dobrou platebni moralkou.
U takového klienta je jasna motivace snaZit se o jeho ziskani pomoci cenové politiky.

Druhy duvod, ktery pro nedostatek dat nelze kvantifikovat, se skryva v LTV. PfestoZe nejsou k dispozici statistiky o distribuci LTV
u novych a refinancovanych Gveér(, z logiky véci vyplyva, Ze u refinancovani bude primér LTV nizsi. Vliv maji rostouci ceny

nemovitosti a také fakt, Ze refinancované uvéry jsou ¢astecné umoreny.

Graf nize ilustruje, o kolik je refinancovani v priméru levnéjsi (ma nizsi rokovou sazbu) nez novy uvér.
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UROKOVE SAZBY HYPOTEK V POSLEDNICH TRECH LETECH

Obdobi Nové uvéry Refiny Prim. nové a ref
7/2022 549% 1 535% * 547 % *
6/2022 505% 2 496 % 1 504% 2
5/2022 467% =1 452% = 465% 1
4/2022 442% 2 433% 21 441% 1
3/2022 4,19% 2 407% 2 4,18% 1
2/2022 385% 1 369% 1 383% 1
1/2022 3,40% 2 3,24% 21 3,38% 1
12/2021 301% 1 290% 1 299% 1
11/2021 2,71% 2 2,65% 1 2,70% 1
10/2021 2,54% 2 2,46 % 1 253% 1
9/2021 2,42% 21 2,29% 2 2,40% 1
8/2021 2,31% 2 2,18% = 2,29% 1
7/2021 2,22% 21 2,09% 2 2,20% 1
6/2021 2,13% 2 2,04% 2 2,11% 1
5/2021 2,05% 2 1,98% 41 2,03% 1
4/2021 1,99% 1 193% 1 1,98% 1
3/2021 195% 1 190% 21 1,94% 1
2/2021 194% 1 1,87% > 1,92% 1
1/2021 193% 1,87% 4 191%
12/2020 1,96% 190% 1 195%
11/2020 1,9% 4 1,89% 197% L
10/2020 2,03% L 1,92% 4 201% 4
9/2020 2,07% L 195% 4 205%
8/2020 2,10% 1,9% 2,08%
7/2020 2,13% 2,03% 2,11% 4
6/2020 2,21% 2,09% L 2,19% 4
5/2020 2,30% 2,18% L 2,28%
4/2020 2,38% L 2,28% L 2,36% 4
3/2020 2,44% 2 2,35% 2,42% 1
2/2020 2,43% =1 2,36% 1 2,42% 1
1/2020 2,36% 21 232% 2 235% 2
12/2019 2,35% L 2,30% > 234%
11/2019 236% 230% 235%
10/2019 2,40% L 2,33% L 239% 4
9/2019 249% L 244% L 2,48%
8/2019 2,64% L 2,56% L 263% 4




CENA UROKOVYCH SWAPU

Cenu zdrojl Ize do jisté miry odvozovat od ceny tzv. Urokovych swapl (IRS, interest rate swap).

V nize uvedeném grafu je pékné vidét, jak si kratkodobéjsi trilety swap a dlouhodobéjsi desetilety "prohodily" v poslednich
mésicich mista a Urokové sazby na delsi fixace jsou tak vyhodnéjsi, neZ na kratsi dobu. Tato situace je odrazem davéry trhu v to,

Ze aktudlni relativné vysoké sazby budou v delSich obdobich spise klesat.

Nasledujici graf zobrazuje vyvoj tfiletych, pétiletych a desetiletych Grokovych swapi v poslednich dvou letech:
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Nasledujici graf zobrazuje vyvoj IRS od pocatku minulého mésice:
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VYNOSOVA KRIVKA UROKOVYCH SWAPU (IRS CZK)

Vynosova kfivka ukazuje, jak se méni urokovy vynos s ménici se dobou splatnosti.

Graf niZe ukazuje aktualni vynosovou kfivku a vynosovou kFivku pred 6 resp. 12 mésici.
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Na vynosové kfivce je pékné vidét aktualni, ne zcela obvykld situace, kdy ceny penéz na dlouhé obdobi jsou nizsi, nez na kratké

obdobi.

Také je pékné vidét, jak se sklon krivky béhem posledniho roku obratil "naruby".
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6 /2022 7,00% 8/2021 0,75% 4 11/2018 1,75% 1
5/2022 575% 1 6/2021 0,50% 1 9/2018 1,50% 2
4 /2022 5,00% 1 5/2020 0,25% 8/2018 1,25% »
2 /2022 450% 1 3/2020 1,00% 6/2018 1,00% 2
12 /2021 3,75% 1 3/2020 1,75% 2/2018 0,75% 1
11/2021 2,75% 1 2 /2020 2,25% 1 11/2017 0,50% 1
10/ 2021 1,50% 1 5/2019 2,00% 1 8/2017 0,25% 1
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HYPOTECNI SPECIALISTA

Aktudini data CNB za éerven 2022 potvrzuji
velky ... a tim myslim opravdu velky ... propad
hypotecniho trhu.

Statistika CNB je v odpovidajici podobé k
dispozici od ledna 2014. To znamena, Ze data
obsahuji udaje za 103 mésicu.

Z téchto 103 mésicl se v oblasti novych
hypoték ¢ervenec zaradil na 92. misto. Od
ledna 2016 jsme tak maly objem
poskytnutych hypoték nevidéli.

V oblasti refinancovani je vysledek jesté
horsi. Ze 103 mésicl je ¢ervenec 2022 v
poradi 102. Horsi vysledek pamatujeme
pouze v lednu 2014.

Dost bylo statistik. Ta Cisla jsme Cekali a
neprekvapuji nds. Dokonce si myslim, ze
srpnova data budou jesté horsi. A pokud se
nepletu, tak zrejmé dosahnou novych
historickych minim.

To jsme tedy od historickych maxim v
poloviné loriského roku urazili poradny kus
cesty. Skoda jen, Ze blbym smérem.
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OBJEMY HYPOTECNICH UVERU

Graf ukazuje objem uzavienych hypotecnich Uvérd v mid. K¢ (nové tvéry + refinancovani) za poslednich pét let.
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OBJEMY HYPOTECNICH UVERU

Graf ukazuje objem uzavifenych hypotecnich Gvérd v mid. K¢ (nové tvéry + refinancovani) za posledni dva roky.
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Objemy v poslednich 12 mésicich

Obdobi Nové Refiny Obdobi Nové Refiny

7/2022 9,20 ¢ 1,47 1/2022 23,76 L 3,54 L
6/2022 14,63 L 2,53 U 12/2021 32,45 4 632 1
5/2022 15,78 1 2,99 1 11/2021 3430 4 6,09 1
4/2022 13,70 ¥ 236 L 10/2021 30,31 1 512 4
3/2022 22,48 1 3,09 1 9/2021 29,55 560 &
2/2022 19,28 L 2,98 U 8/2021 32,60 1 673 ¢
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PODIL REFINANCOVANYCH UVERU

Nasledujici graf ukazuje vyvoj podilu refinancovanych hypotecnich Gvérl za posledni dva roky.

30%

25%

20%

15%

10%

5%

0%

o o o o o — — — — — — — — — - — — o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~
N N N N N o N o~ o N o~ o o o~ o o~ o o o~ o~ o o~ o~ o
~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~

Podily refinancovani v poslednich 12 mésicich

Obdobi Nové Obdobi Nové

7/2022 13,79% 1/2022 12,96%
6/2022 14,76% 12/2021 16,29% 1
5/2022 15,93% 1 11/2021 15,09% 1
4/2022 14,72% 1 10/2021 14,46%
3/2022 12,08% 9/2021 15,92%
2/2022 13,41% 1 8/2021 17,11% 4



OBJEMY HYPOTEK V POSLEDNICH TRECH LETECH

Obdobi Nové uvéry Refiny 2 nové + ref 12M soucet Refiny, podil
7/2022 9,20 1,47 10,67 326,86 138% L
6/2022 14,63 4 2,53 L 17,17 4 35491 4 148% 1
5/2022 15,78 1 299 = 18,77 1 386,96 1 159% 1
4/2022 13,70 ¥ 2,36 L 16,06 4 410,37 ¥ 14,7% 1
3/2022 22,48 1 3,09 1 25,56 1 434,08 1 121% 1
2/2022 19,28 298 L 22,26 V 452,29 134% 1
1/2022 23,76 4 354 V1 27,30 4 459,87 7 13,0% 4
12/2021 3245 4 6,32 1 38,77 1 459,34 1 163% 1
11/2021 34,30 1 6,09 1 40,39 ~1 450,69 1 151% *
10/2021 30,31 1 512 ¢ 3543 1 438,78 1 145%
9/2021 29,55 ¥ 560 ¢ 35,15 4 429,87 1 159% 1
8/2021 32,60 7 6,73 ¢ 39,33 7 417,85 7 17,1% 4
7/2021 31,71 4 7,01 V1 38,72 1 399,05 + 181%
6/2021 39,43 7 9,79 ¢ 49,22 » 383,01 7 199%
5/2021 32,14 1 10,04 2 42,18 1 356,10 7 23,8% 1
4/2021 30,27 4 9,50 ¢ 39,77 4 331,76 1 239% L
3/2021 32,69 1 11,09 4 43,78 1 310,51 7 253% 1
2/2021 22,45 7 739 =1 29,84 7 286,50 1 248% 1
1/2021 20,05 V¥ 6,72 1 26,77 4 275,53 7 251% 1
12/2020 23,13 * 6,99 1 30,12 4 266,18 1 23,2% 1
11/2020 22,11 1 6,37 1 28,48 1 253,79 2 22,4% 1
10/2020 20,70 7 582 = 26,51 7 243,94 7 21,9% 1
9/2020 18,76 1 4,36 1 23,13 1 235,14 7 189% 1
8/2020 17,01 ¥ 3,52 V1 20,53 ¥ 227,38 1 172% 1
7/2020 19,16 1 3,53 U 22,69 1 221,90 * 155% &
6/2020 18,76 1 3,54 71 22,30 71 215,29 7 159% 1
5/2020 14,80 3,03 1 17,84 209,97 7 170% 1
4/2020 15,59 ¢ 293 18,52 208,84 1 158%
3/2020 16,32 1 3,45 1 19,76 1 205,47 7 17,4% 1
2/2020 15,89 1 299 = 18,88 1 201,30 7 158%
1/2020 14,62 | 2,79 1 17,42 4 195,11 4 16,0% 1
12/2019 1495 2,79 =1 17,74 4 190,73 1 157% 1
11/2019 15,94 21 2,70 1 18,63 1 187,77 4 145% 1
10/2019 15,53 4 2,18 =1 17,71 1 188,97 4 123% 1
9/2019 13,44 1 1,93 4 15,37 1 195,25 4 125% 1
8/2019 13,04 ¥ 2,01 V 15,05 ¢ 201,06 ¥ 134% 4
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HYPOTECNI SPECIALISTA

Zména trendu ve vyuziti jednotlivych fixaci je
naprosto zjevna. Podil dlouhych fixaci nad 5 let
klesa. Za stavajicich vysokych urokovych sazeb
se lidé nechtéji vazat na dlouhou dobu.

Naopak roste podil kratsich fixaci. Pétileté
fixace jsou zdaleka nejvyuzivanéjsi, ale vidime i
jasny rust fixaci na jeden az tfi roky.

Klienti, ktefi si aktualni vysoké sazby fixuji na
vice nez pét let, zfrejmé pocitaji s naslednym
refinancovanim béhem trvani fixace s vyuzitim
vykladu CNB ve véci Gcelné vynalozenych
nakladq.

Z pohledu klienta je to samozrejmé zcela
legitimni postup. Ale jako profesional musim
upzornit i na druhy pohled: fixovana urokova
sazba, kterd spousté klientl nyni umoziuje mit
penize pljceny za dvé az tfi procenta, tyto
klienty chrani a vyrazné stabilizuje trh.

Pokud ale nové hypotéky fixované na vysokych
sazbach budou lidé po poklesu sazeb
hromadné refinancovat - a ja dam boty na to,
Ze budou - bude to nutné vyvolavat reakci na
strané bank. A v dlsledku to bude mit na trh
negativni dopad.



VYVOIJ FIXACi UROKOVYCH SAZEB

70%
Podil fixaci do tfi let véetné

60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%

< wn (o) ~ [oe] a o — o~

L — — ol el i o o o

o o o o o o o o o

o~ o~ o~ [V} o~ o~ o~ [V} o~
70%

Podil fixaci nad tfi roky do péti let vcetné

60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%

< n O ~ [ee] [e)} o - o~

i i — — — - o o o

o o o o o o o o o

o~ ~ o~ o~ o~ o~ ~N o~ o~

70%

Podil fixaci delSich, nez pét let

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022



VYVOJ FIXACI UROKOVYCH SAZEB (roky)

Podil fixaci do tFi let véetné
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VYVOI FIXACi UROKOVYCH SAZEB (mésice)

Podil fixaci do tFi let véetné
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HYPOTECNI SPECIALISTA

Nevykonné uvéry (NPL) jsou, zjednodusené
receno, uveéry u kterych dochazi k potizim pfi
splaceni.

Jiz dlouhé mésice ¢ekam, kdy se zacne tento
ukazatel zhorSovat. A on se zlepsSuje a
zlepSuje. Jiz davno jsem prestal fikat, ze uz se
NPL prakticky nema kam zlepSovat. Zjevné
ma.

V kategorii nevykonnych avér( je za ¢ervenec
2022 vykazovano "pouze" 9,44 mid. K¢, coz
¢ini pouze 0,61 % z objemu hypotecniho
portfolia.

To jsou vynikajici ¢isla. A diky za kazdy dalsi
mésic, kdy to tak zlstane.
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NEVYKONNE HYPOTECNI UVERY

Nevykonné Uvéry se oznacuji zkratkou "NPL" - non performing loans .
Uvér Ize oznatit jako nevykonny, pokud nastane alespori jedna z nasledujicich situaci:

- dluznik pravdépodobné v pIném rozsahu nesplati své Uvérové zdvazky, aniz by bylo nutné pristoupit ke krokim, jako je
realizace zajisténi

- Uvérovy zavazek dluznika je vice nez 90 dni po splatnosti.

Nasledujici graf zobrazuje vyvoj podilu nevykonnych hypotecnich Gvérl a Gvérl ze stavebniho spofeni od roku 2010. Zdrojem
dat je Ceska narodni banka. Jako hypoteéni Gvéry se vykazuji Gvéry zajisténé zastavnim pravem k nemovité véci a to jak od bank,
tak od stavebnich spofitelen.

Kategorie Uvérd ze stavebniho sporeni tedy obnasi Gvéry ze stavebniho spofeni, ale nikoliv hypotedni (t.j. zajisténé) Gvéry ze
stavebniho sporeni. Objemové se jedna o zlomek velikosti trhu hypotecnimi GUvéry.

Vyssi podil NPL je disledkem toho, Ze Uvéry nejsou zajistény.

Detailnéjsi pohled na segment hypotecénich tvéra je k dispozici na nasledujici strané.

Podil nevykonnych hypotecnich Gvért a Gvérl ze stavebniho sporeni

e Hypotecni Uvéry e (Jvéry ze stavebniho spofeni
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7/2022 9,44 | 0,61% 1/2022 11,11 4 0,73%
6/2022 9,60 I 0,62% 12/2021 11,15 4 0,74%
5/2022 9,86 | 0,64% 1 11/2021 11,37 4 0,76% 1
4/2022 10,11 4 0,66% 10/2021 11,63 4 0,79%
3/2022 10,55 0,69% 9/2021 11,87 0,81%
2/2022 10,81 0,71% 4 8/2021 12,27 4 0,85%
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HYPOTECNI SPECIALISTA

Ceny nemovitosti nejsou v centru oblasti
zajmu GEPARD FINACE, ale jejich vyrazny rlst
ma tak vyznamny dopad do oblasti
hypotecnich uvér(, Ze zaslouzi alespon
zakladni monitoring.

Rlst cen nemovitosti znamenad potiebu
vyssich a vyssich Uvéra. To se v poslednich
letech odrazilo v rychle rostouci vysi
primérné hypotéky.

Aktualni vysoka cena nemovitosti v soubéhu s
vysokymi sazbami a regulaci CNB jsou ddivody
snizeni objemu poskytovanych hypoték.

Snizena dostupnost financovani a vysoka
cena nemovitosti jsou také dlivodem
aktudlniho snizeni poptavky po
nemovitostech. Zda se, ze th se zacal
presouvat ze stavu vysokého previsu
poptavky do stavu, kdy trh bude spiSe patfit
kupujicim.

Aktudlné jiz pozorujeme napft. rizné financni
pobidkové akce developer(l, cemuz jsme
béhem poslednich let odvykli.



INDEX CEN NEMOVITOSTI HYPOTECNI BANKY
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HB index: Tento ukazatel je zaloZen na realnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostfednictvim hypotecniho tvéru pofidili klienti Hypotecni banky. Trzni ceny
jsou mnohem presnéjsi nez ceny nabidkové, které klienti nalézaji napfiklad v katalozich realitnich kancelafi. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny skutecné ceny
nemovitosti k 1. lednu 2010.

CsU: Vstupni Udaje pochazi z databaze Ministerstva financi CR, kterou vytvafi finanéni Giady na zakladé dariovych pFiznani k dani z nabyti nemovitosti. Jedna se tedy o
realné, skute¢né placené (pfiznané) ceny. Za cenovy zaklad byl vybran rok 2010 (primér roku 2010=100).

Zdroj dat: Hypoteéni banka | Cesky statisticky trad



DELOITTE REAL INDEX, CENA BYTU, PRAHA

Graf ukazuje vyvoj ceny za m2 ve sledovaném ctvrtleti (realizované prodeje v Praze). Druha osa zobrazuje primérnou cenu bytu
o velikosti 80 m2.
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DELOITTE REAL INDEX, CENA BYTU, KRAJSKA MESTA CR
Graf ukazuje vyvoj ceny za m2 ve sledovaném ¢&tvrtleti (realizované prodeje v krajskych méstech v €R). Druha osa zobrazuje
pramérnou cenu bytu o velikosti 80 m2.
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Deloitte Real Index: Deloitte Real Index vychazi z dat o skuteénych cenach bytl v Praze a krajskych méstech. Data sbira pouze z uskuteénénych prodejl byta, které byly
zapsany v katastru nemovitosti v podobé kupnich smluv.

https://www2.deloitte.com/cz/cs/pages/real-estate/articles/cze-real-index.html
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www.gpf.cz/hypoteky-ocima-experta

HYPOTECNI SPECIALISTA

V Cervenci byla zverejnéna data
Ministerstva pro mistni rozvoj, ktera
obsahuji regionalné rozdélené informace z
oblasti hypotecnich avéru.

Na nasledujici strané je graf ilustrujici podil
jednotlivych kraji na celkovém objemu.
Data jsou mirné posunuta na Gkor SC kraje
a ve prospéch Prahy, ale presto ukazuji, ze
stéZejni ¢ast trhu se odehrava v Praze a
Jihomoravském kraji, coz prakticky
znamena Brno.

Pramérnd vyse hypotecnich uvéri se
mezikvartalné sniZila. Nejvice v JihoCeském
kraji, na Liberecku a v Praze. Naopak
nejméné v Karlovych Varech, ale to je dano
tim, Ze Vary maji tradi¢né nejmensi
primérnou vysi hypoték. Neni tedy pfilis z
Ceho klesat.



HYPOTEKY V KRAJICH CR | druhy kvartal 2022

objem nové sjednanych hypotecnich tvéra (mlid. K¢)
podil v jednotlivych krajich (I1. kvartal 2022)

5%
Ustecky kraj

5%
Kralovéhradecky kraj

v Oy

Pardubicky kraj

7%
Moravskoslezsky kraj

5%
Stredoceskykraj

6%
Olomoucky kraj

6%
Plzensky kraj

4%
Zlinsky kraj

12%
Jihomoravsky kraj

5%
JihoCesky kraj

primérna vyse noveé sjednaného hypotecniho tuvéru (mil. K¢)

rozdil mezill. kvartalem 2022 a |. kvartalem 2022

-294
Ustecky kraj

-231
Kralovéhradecky kraj

o

Pardubicky kraj

-217
Moravskoslezsky kraj

-230
Stredoceskykraj

-240
Zlinsky kraj

Zdrojem dat jsou statistiky Ministerstva pro mistni rozvoj. Do téchto statistik nereportuji vSechny banky. Pfesto se ale jedna o vysoce reprezentativni Udaje,
protoZe postihuji asi 95 % trhu a vliv bank, které do MMR nereportuji, je zanedbatelny. Krajskd pfislusnost je stanovena podle pobocky banky, ktera uvér
uzavrela. Zda se, Ze predevsim Stiedodesky kraj je tim znacné ovlivnén ve prospéch Prahy.



